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LICENCIAS URBANISTICAS

La licencia urbanistica es el acto administrativo de carécter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacién y parcelacién de predios, de construccién,
ampliacién, modificacién, adecuacién, reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccién, cerramiento y demolicién de edificaciones, de
intervencion y ocupacion del espacio ptblico, y redlizar el loteo o subdivision de predios. (AR'I'Icl.II.O 224601011 DECRETO NACIONAL 1077
DE 2015)

LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION

Es la autorizacién previa para desarrollar edificaciones, dreas de circulacién y zonas comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo
previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y Proteccion
de Bienes de Interés Cultural, y demés normatividad que regule la materia. En las licencias de construccidn se concretardn de manera especifica
los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demés aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacién. Son modalidades de la
licencia de construccion las siguientes:

© OBRA NUEVA: Es la autorizacién para adelantar obras de edificacién en terrenos no construidos o cuya drea esté libre por autorizacién de
demolicién total.

® AMPLIACION: Es la autorizacién para incrementar el érea construida de una edificacion existente, entendiéndose por drea construida la
parte edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y dreas sin cubrir o techar.

® ADECUACION.: Es la autorizacién para cambiar el uso de una edificacion o parte de ella, garantizando la permanencia total o parcial del
inmueble original.

© MODIFICACION: Es la autorizacién para variar el disefio arquitecténico o estructural de una edificacién existente, sin incrementar su érea
construida.

© RESTAURACION: E;s la autorizacién para adelantar las obras tendientes a recuperar y adaptar un inmueble o parte de este, con el fin de
conservar y revelar sus valores estéticos, histéricos y simbélicos. Se fundamenta en el respeto por su integridad y autenticidad.

© REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL: Es la autorizacién para intervenir o reforzar la estructura de uno o varios inmuebles, con el objeto de
acondicionarlos a niveles adecuados de seguridad sismo resistente de acuerdo con los requisitos de la Ley 400 de 1997, sus decretos
reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan y el Reglamento colombiano de construccidn sismo resistente y la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

® DEMOLICION: Es la autorizacién para derribar total o parcialmente una o varias edificaciones existentes en uno o varios predios y deberé
concederse de manera simulténea con cualquiera otra modalidad de licencia de construccién.

© RECONSTRUCCION: Es la autorizacién que se otorga para volver a construir edificaciones que contaban con licencia o con acto de
reconocimiento y que fueron afectadas por la ocurrencia de algtin siniestro. Esta modalidad de licencia se limitaré a autorizar la reconstruccién
de la edificacién en las mismas condiciones aprobadas por la licencia original, los actos de reconocimientos y sus modificaciones.

© CERRAMIENTO: Es la autorizacion para encerrar de manera permanente un predio de propiedad privada.

REQUISITOS LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION

MODALIDAD: OBRA NUEVA ___ AMPLIACION ___ ADECUACION ___MODIFICACION ___ RESTAURACION ___ REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL ___
DEMOLICION ___ RECONSTRUCCION ___ CERRAMIENTO ___
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Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a
un mes calendario al momento de presentacion de la solicitud. Cuando el predio no se haya desenglobado o se encuentre en tramite el
otorgamiento o registro de la escritura publica de protocolizacién de la licencia de subdivisién, se podrd aportar el certificado del predio de
mayor extension.

El formulario iinico nacional para la solicitud de licencias debidamente diligenciado por el solicitante.

La informacién relacionada con la direccién de los predios colindantes al proyecto objeto de la solicitud se deberd diligenciar en el formulario
Unico nacional. Se entiende por predios colindantes aquellos que tienen un lindero en comtin con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud
de licencia. Este requisito no se exigird cuando se trate de predios rodeados completamente por espacio puiblico o ubicados en zonas rurales
no suburbanas, por lo que asi se deberé indicar en el formulario tnico nacional.

Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas naturales o certificado de existencia y representacién
legal, cuya fecha de expedicién no sea superior a un mes calendario al momento de presentacién de la solicitud, cuando se trate de personas
juridicas.

Poder especial debidamente otorgado ante la autoridad competente, cuando se actlie mediante apoderado o mandatario, con la
correspondiente presentacion personal.

Copia del documento o declaracién privada del impueste predial del dltimo afie en relacion con el inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumérica o identificacion del predio. Este requisito me se exigiré@ cuando exista otre
documento oficial con base en el cual se pueda establecer la direccién del predio objeto de solicitud.

Copia de la matricula o tarjeta profesional de los profesionales intervinientes en el tramite de licencia urbanistica y copia de las
certificaciones o constancias que acrediten su experiencia, en los casos que esta Gltima asi se requiera.
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1. Memoria de los célculos y disefios estructurales__ 2. Memoria de disefio de los elementos no estructurales__ 3. Los estudios geotécnicos y de
suelos__ 4. Planos estructurales del proyecto__ 5. Proyecto arquitecténico elaborado de conformidad con las normas urbanisticas y de|
edificabilidad vigentes al momento de la solicitud. Los planos arquitecténicos deben contener como minimo lo siguiente: 5.1. Localizacién__|
52. Plantas__ 5.3. Alzados o cortes de la edificacién relacionados con la via publica o privada a escala formal__. Cuando el proyecto esté
localizado en suelo inclinado, los cortes deberén indicar la inclinacién real del terreno.__ 5.4. Fachadas. 55. Planta de cubiertas.__ 5.6. Cuadro
de dreas.__ 6. En los eventos en que se requiera la revisién independiente de disefios estructurales de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 15 de la Ley 400 de 1997, modificado por el articulo 3 de la Ley 1796 de 2016, reglamentado por el Decreto 945 de 2017 se deberén
aportar los siguientes documentos: 6.1. Memoria de los célculos y planos estructurales, firmada por el revisor independiente de los disefios
estructurales.__ 6.2. Memorial firmado por el revisor independiente de los disefios estructurales, en el que certifique el alcance de la revisién|
efectuada.

Los documentos sefialados en este numeral deberdn presentarse rotulados y firmados por los profesionales competentes, quienes se hardn|
responsables legalmente de la informacién contenida en ellos.

Si la solicitud de licencia se presenta ante una autoridad distinta a la que otorgé la licencia original, se adjuntarén las licencias anteriores, o el
instrumento que hiciera sus veces junto con sus respectivos planos. Cuando estas no existan, se deberd gestionar el reconocimiento de la
existencia de edificaciones regulado por el Capitulo 4, Titulo 6, Parte 2, Libro 2 del Decreto 1077 de 2015. Esta dispesicién no sera
aplicable tratandose de solicitudes de licencia de construccion en la modalidad de obra nuevae.

Anteproyecto o autorizacion de intervencion sobre bienes de interés cultural aprobada por el Ministerio de Cultura si se trata de bienes
de interés cultural del dGmbito nacional o por la entidad competente si se trata de bienes de interés cultural de cardcter departamental,
municipal o distrital, en los términos que se definen en las Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008 y el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Cultura 1080 de 2015.

Cuando se trate de licencias para la ampliacién, adecuacién, modificacién, reforzamiento estructural o demolicién de inmuebles sometidos
al régimen de propiedad horizontal, copia del acta del érgano competente de administracién de la propiedad horizontal o del
documento que haga sus veces, segtin lo disponga el respectivo reglamento de propiedad horizontal vigente, autorizando la ejecucion de las
obras solicitadas. Estas licencias deberdan acoger lo establecido en los respectivos reglamentos.

Para proyectos en suelo rural, comprobacion de autosuficiencia o disponibilidad de los servicios piiblicos domiciliarios de acueducto,
dlcantarillado, aseo y energia eléctrica, por parte de los distintos prestadores de dichos servicios. Cuando no exista el servicio de alcantarillado,
deberéa contar con un sistema apropiado para el tratamiento de aguas residuales, debidamente aprobado por las empresas de servicios
publicos competentes. (Componente Rural del POT = Acuerdo 014 de 2000).

Manifestacion por escrito que el proyecto cumple con las distancias minimas de seguridad del Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas- RETIE. (Anexo general del RETIE Resolucion N° 90708 del 30/08/2013 - articulo 13.

Comprobante de pago de expensas correspondientes al Cargo Fijo por valor de $ . la cudl se puede redlizar asi:
-Consignacién o transferencia en BANCOLOMBIA — cuenta de AHORROS N2 725-00003847, a nombre de Paula Andrea Marin Lopez con
Cedula de ciudadania No® 42.140.797.

Los planos, memorias, copias, certificaciones y demés documentos mencionados, podrén presentarse de manera impresa, digital y/o
electrénica. En estos dos liltimos casos se deberd garantizar la autenticidad, disponibilidad e integridad del documento.

gualmente, las firmas de los solicitantes de la licencia y profesionales podrén presentarse de forma manuscrita, digital y/o electrénica. En estos
dos tltimos casos, de conformidad con la Ley 527 de 1999, la Ley 962 de 2005, el Decreto Ley 19 de 2012 y el Decreto 2364 de 2012, compilado
este Ultimo por el Decreto 1074 de 2015, la firma electrénica o digital de los solicitantes de la licencia y de los profesionales intervinientes en el
proyecto, tendré la misma validez y efectos juridicos que la firma autégrafa, siempre que aquella cumpla con los requerimiento y atributos
de confiabilidad para los fines con los cuales se geners”.

Las fotografias de la valla o del aviso, seglin sea el caso, con la informacién indicada se deberén anexar al respectivo expediente
administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a la radicacidn de la solicitud, en las que pueda ademés verificarse su visibilidad desde
el espacio publico, so pena de entenderse desistida.

El interesado deberd proporcionar une (1) copia de los planos y demds estudios que hacen parte de la licencia, para que sean firmados por
la autoridad competente en el momento de expedir el correspondiente acto administrativo.
Para los tramites adelantados por medios electrénicos se atenderé lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y en las demds reglamentaciones que se expidan para el efecto.

Comprobante de pago de expensas correspondientes al Cargo Variable por valor de $ , la cual se puede realizar
asi:

-Consignacién o transferencia en BANCOLOMBIA - cuenta de AHORROS N2 725-42017971, a hombre de Paula Andrea Marin Lopez con
Cedula de ciudadania No® 42.140.797.

Comprobante de pago de impuestos, gravdmenes, tasas y contribuciones asociadas a la expedicién de licencias (impuesto de delineacién
urbana, compensaciones por cesiones, parqueaderos, indice de construccién adicional, etc.)
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